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ETAPAS DO PROCESSO DE REVISAO

Metodologia Leitura Diagnéstico Audiéncia Prognéstico Minutas de Lei

Comunitaria ! Publica !

Diagnéstico Técnico Oficinas Técnicas Plano Diretor

i

Diagnéstico Comunitario

Caddigo de Edificacdes




ETAPAS DO PROCESSO DE REVISAO

Audiéncia Mmutas de Lei Audiéncia Revisao Final Entrega Final Camara
Publica Publica Municipal

@fﬁ

Uso e Ocupacgao do Solo

o

Parcelamento do Solo




Cronograma de Revisao

:"‘ Reuniao deliberativa pela Comissao;

Até 15 dias
Analise da

Comissao

. 8 Envio do material compilado, por e-mail, pelo Presidente da
Comissao, ao CINCATARINA;

—=® Analise do material recebido da Comissao pela equipe técnica
— | do CINCATARINA;

Até 15 dias
Analise do
CINCATARINA

F--------—----—

~+++ Envio do documento retificado, com o Relatério Tecnico, pelo
219 CINCATARINA;

| —b®

r
I
\{

Il

Aprovacao do documento pela Comissao.




Oficinas Tecnicas

OFlCl NA | . Principios, Diretrizes e Objetivos;

II. Macrozoneamento;
24.04.2024 Ill. Eixos Viarios Estratégicos:
V. Instrumentos Urbanisticos.

Periodo de 24/04/2024 a 09/05/2024 (11 dias teis): 1 contribuigao.

OFICINA I

31.07.2024 |. Propostas da Oficina |;
Il. Novas propostas.




Os principais pontos apontados foram:

Macrozoneamento: i
* Macrozona Urbana Prioritaria (MUP); :
* Macrozona Urbana Secundaria (MUS); e :

*  Macrozona de Desenvolvimento Economico -

MDE);




PRINCIPIOS, OBJETIVOS
e DIRETRIZES



Principios
Valores fundamentais que devem direcionar o futuro do
Municipio.

l

Diretrizes

Orientacdes gerais para atingir os objetivos estratégicos.

l

Objetivos

DelimitacOes de onde se deseja chegar com o planejamento
urbano.




FUNCAO SOCIAL
DA POPRIEDADE
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IGUALDADE E
JUSTICA SOCIAL

FUNCAO SOCIAL
DA CIDADE




\gualdade e
Justica Social

Garantir o acesso as
melhorias




Novas fontes de emprego Novas atividades
e renda econdmicas
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Ampliar Participagao

Participagéo da
Popular

sociedade civil Gestio Democrat»ca




S S
ep op5p, EZSSEIQ

Ly
- J!IUQ JES

Desenvolvimento
gustentavel

B21UD9} apepienbisep

UQJSISSE B JOAOWOId sep oednpay Integragdo de atividades




Garantir o conforto das Condicdes dignas das
edificacoes edificagbes




MACROZONEAMENTO



E MACROZONEAMENTO

Sao propostas 04 macrozonas para Ponte Alta
do Norte, as quais possuem 0s seguintes
objetivos:

Macrozona Urbana Prioritaria (MUP): nucleo urbano com
maior densidade, objetiva o0 aproveitamento da
infraestrutura existente e ocupacao dos vazios urbanos.

Macrozona Urbana Secundaria (MUS): area adjacente a
MUP, com menor densidade, tem o objetivo de controlar a
expansao urbana e orientar o adensamento em areas ja
urbanizadas.

Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MDE): area
localizada nas proximidades da BR-116, tem a finalidade de
promover a instalagdo de empreendimentos de maior
impacto e facilitar o escoamento dessas atividades pela
rodovia.

Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR): engloba a
antiga Macrozona Rural e tem o objetivo do
desenvolvimento agrossilvipastoril e o fortalecimento da
producéo rural.
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PROPOSTA - GRUPO |
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EIXOS VIARIOS
ESTRATEGICOS



PROPOSTA PARA
PONTE ALTA DO NORTE

Propbe-se a implantacao de duas classes de
eixos viarios estratégicos:

- Eixo Central: Vias com maiores integracdes, melhores

acessos, apresentam diversificacdo em seus usos e
possuem maior potencial de receber incentivos para o
adensamento e uso misto.

Eixo de Desenvolvimento Econdmico: Contemplado pela
rodovia federal que atravessa o perimetro urbano municipal,
possui condicionantes para a utilizagcdo prioritaria de
atividades comerciais e industriais de médio/grande porte.




INSTRUMENTOS
URBANISTICOS



Instrumentos Urbanisticos

Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsorios

Operacao Urbana Consorciada

IPTU Progressivo Estudo de Impacto de Vizinhanga

Desapropriagao com titulos Instrumentos tributarios e financeiros

Direito de Preempc¢ao Zonas Especiais de Interesse Social

Areas de Protecao Cultural

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Transferencia do Direito de Construir Outros instrumentos




PROPOSTA INICIAL
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Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC
Macrozona Urbana Prioriaria (MUP)

Parcelamento, Edificagdo ouUtilizagdo Compulsérias - PEUC
Macrozona Urbana Prioriaria (MUP)
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PROPOSTA INICIAL

Areas de Preservacdo Permanente
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i__l ZEIS vigentes nao incorporadas na proposta
Manutencao de ZEIS existentes

[ | ZEIS de Vazios

I ZEIS adicionada
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Incentivos Urbanisticos

B Incentivo ao uso misto
Parametros urbanisticos diferenciados
de gabarito e taxa de ocupacao para
edificagbes de uso misto junto ao Eixo
Central.

Incentivo a fachada ativa

Incentivo na forma de taxa de ocupacao
para edificacbes que adotarem fachada
ativa junto ao Eixo Central.

NNV IV I IV IV NIV IV IV IV IV TN TN




Qualificagao do Uso e Ocupacao do Solo

B Cortina Arborea
Exigéncia de faixa arborizada para a
implantacao de Iloteamentos industriais
localizados na divisa entre zonas industriais
e zonas de uso residencial ou misto.
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